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Aa AVALIAGAO DE IMOVEL RURAL 01

Fazenda
Rio Pedrinho

Objeto

Estudo de avaliagao mercadolégica de imovel rural, localizado no municipio de
Turvo, Parana.

Area registrada Municipio Matricula

147,6200 ha Turvo /PR 11.609

Finalidade informada

Garantia real para operacgao de crédito. Solicitante informada: Lar Cooperativa
Agroindustrial, unidade Maracaju/MS.

Controle do documento

Campo Informacao

Responsavel Jorge Gomes

Registros CRECI-PR F-30322 - CNAI 29844
Data-base Definir data de referéncia
Vistoria Informar data e responsavel

[PENDENTE — CONFIRMAR DADO] - Campos em vermelho aguardam conferéncia.

Proposta editorial para revisao. Dados transcritos da base recebida; documentos primarios do imoével nao foram
disponibilizados nesta etapa.

[PENDENTE — CONFIRMAR DADO]

JORGE GOMES - CRECI-PR F-30322 - CNAI 29844 RIO PEDRINHO
Fonte: base textual recebida - conferéncia documental pendente. 01/09
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£ RESUMO EXECUTIVO 02
O imovel ti
Valor informado na base Area registrada Uso informado
R$ 13.580.000,00 147,6200 ha Rural
[PENDENTE — CONFIRMAR DADO]
Sintese do objeto
Terreno rural denominado Rio Pedrinho, em Turvo/PR. A base informa lavoura, areas de
conservacao e acessos; a caracterizacao depende de confronto com documentos e vistoria.
Composi¢ao informada
Componente Valor Situagao
Terra nua R$ 13.100.000,00 Memdria pendente
Benfeitorias R$ 480.000,00 Inventario pendente
Total informado R$ 13.580.000,00 N&o homologado neste sistema
[PENDENTE — CONFIRMAR DADO] - Campos em vermelho aguardam conferéncia.
Leitura dos valores
Os valores foram importados para organizar a apresentagao. Nao constituem apuracao
independente nem recomendacéo de garantia.
Conferir comparaveis, fatores de ajuste, inventario de benfeitorias, data-base e assinatura do responsavel antes
de concluir a avaliacao.
[PENDENTE — CONFIRMAR DADO]
JORGE GOMES - CRECI-PR F-30322 - CNAI 29844 RIO PEDRINHO
Fonte: base textual recebida - conferéncia documental pendente. 02/09
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a CADASTRO & TITULARIDADE 03

Identificacao do imodvel

Matricula Area SNCR

11.609 147,6200 ha 723.070.008.672-1

Dados cadastrais informados

Campo Dado recebido

Denominacgao Terreno Rural Rio Pedrinho

Titular informado Arno Rickli

Municipio / comarca Turvo / Guarapuava - PR

Registro 3% Servico de Registro de Iméveis de Guarapuava
CCIR 78785269262 - exercicio 2026
Solicitante Lar Cooperativa Agroindustrial

Contato informado Josiane - unidade Maracaju/MS

Origem dos dados

Transcricao da base textual enviada, que cita matricula, CCIR e CAR. Os respectivos arquivos
primarios nao acompanham esta entrega editorial.

A Anexar os documentos cadastrais e confirmar titularidade, finalidade e solicitante. Dados pessoais completos
permanecem na base de origem.

[PENDENTE — CONFIRMAR DADO]

JORGE GOMES - CRECI-PR F-30322 - CNAI 29844 RIO PEDRINHO
Fonte: base textual recebida - conferéncia documental pendente. 03/09
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@ CARACTERIZAGAO & MATRICULA 04
ocumento e territério
D
Quadro de areas declarado
Referéncia Area (ha) Origem indicada
Matricula 11.609 147,6200 Registro imobiliario
CCIR 2026 147,6200 INCRA
CAR 147,6349 SICAR
Diferenca CAR — matricula 0,0149 Calculo sobre dados recebidos
Confrontagoes transcritas
Direcao Referéncia informada
Norte Augusto Sérgio Machado e Anténio José dos Santos
Leste Rio Marrecas; Joaquim Gregorio e outros
Sul Riacho do Agucar; Joao Ferreira Bueno e Jorge Feliz de Godoy
Oeste Augusto Sérgio Machado
Histérico informado
A base menciona registro em 13/02/1985 e certiddo em 10/02/2026. Esses dados requerem
conferéncia no documento atualizado.
A Nao presumir auséncia de 6nus ou regularidade ambiental. A diferenca entre areas exige analise documental e
espacial pelo responsavel.
[PENDENTE — CONFIRMAR DADO]
JORGE GOMES - CRECI-PR F-30322 - CNAI 29844 RIO PEDRINHO
Fonte: base textual recebida - conferéncia documental pendente. 04 /09
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(I LEITURA TERRITORIAL 05
Localizaca
Mapa de localizagcao
Esquema ilustrativo sem correspondéncia com o perimetro real. Substituir por mapa georreferenciado.
[EXEMPLO — SUBSTITUIR]
Ponto informado Centréide CAR informado
-24.884810, -51.412975 -24.884389, -51.408583
Rota e condi¢cdes de acesso
Trecho Distancia Condicao
Origem - Turvo Informar km Confirmar via
Trecho pavimentado Informar km Verificar pavimento
Trecho nao pavimentado Informar km Verificar condigao
[PENDENTE — CONFIRMAR DADO] - Campos em vermelho aguardam conferéncia.
Os dois pontos informados tém funcdes distintas; nenhum define o perimetro. Inserir fonte, data, escala e sistema
de referéncia no mapa definitivo.
[PENDENTE — CONFIRMAR DADO]
JORGE GOMES - CRECI-PR F-30322 - CNAI 29844 RIO PEDRINHO
Fonte: base textual recebida - conferéncia documental pendente. 05/09
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PESQUISA & COMPARAVEIS 06

Referéncias de mercado

Base de pesquisa

A base recebida relaciona 15 ofertas. Esta pagina apresenta as cinco primeiras para testar a tabela editorial.
Os links fornecidos sao genéricos e nao comprovam o0s anuncios.

Recorte da base recebida - 5 de 15 ofertas

ID / municipio Area (ha) Oferta (R$) R$/ha’
01 - Turvo 96,80 13.000.000 134.297,52
02 - Turvo 215,38 10.500.000 48.751,04
03 - Turvo 26,62 1.650.000 61.983,47
04 - Turvo 7,99 1.000.000 125.156,45
05 - Boa Ventura 87,12 11.263.500 129.287,19

[PENDENTE — CONFIRMAR DADO] - Campos em vermelho aguardam conferéncia.

Quanto variam as ofertas por hectare?

o1 [ 134.297,52
02 I 48.751,04
03 I 61.983,47
04 125.156,45
o5 [ 129.287,19

[PENDENTE — CONFIRMAR DADO] - R$/ha - editar nimeros para atualizar

Critério de leitura

" Razao entre preco ofertado e area exibida, sem homogeneizacdo. Na amostra 04, a area de 7,99 ha é
arredondada; o resultado difere do valor informado na base. Ofertas nao equivalem a transacoes.

A Completar URL especifica, data de coleta, contato e evidéncia de cada anuncio; justificar selecao e
comparabilidade antes de calcular o valor do imével.

[PENDENTE — CONFIRMAR DADO]

JORGE GOMES - CRECI-PR F-30322 - CNAI 29844 RIO PEDRINHO
Fonte: base textual recebida - conferéncia documental pendente. 06 /09
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(©) REGISTRO FOTOGRAFICO 07

Evidéncias do imovel

Vistoria e leitura aérea

@ Inserir fotografia

FOTO 02 - acesso

FOTO 01 - aérea

Fotografia de referéncia: Nathan Anderson, CCO. Nao retrata o Inserir foto real do acesso

imovel. [PENDENTE — CONFIRMAR DADO]

[EXEMPLO — SUBSTITUIR]

@ Inserir fotografia @ Inserir fotografia
FOTO 03 - infraestrutura FOTO 04 - benfeitorias
Inserir foto real da infraestrutura Inserir foto real das benfeitorias
[PENDENTE — CONFIRMAR DADO] [PENDENTE — CONFIRMAR DADO]

Protocolo de identificagao

Para cada imagem, informar cédigo, descricao, autor ou fonte, data e localizacao. Manter a
imagem original e registrar o enquadramento utilizado.

As fotografias do imovel aparecem apenas em capturas de tela de baixa resolugao. Anexar os originais para
documentar a vistoria e substituir os exemplos.

[PENDENTE — CONFIRMAR DADO]

JORGE GOMES - CRECI-PR F-30322 - CNAI 29844 RIO PEDRINHO
Fonte: base textual recebida - conferéncia documental pendente. 07 /09
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TRATAMENTO & HOMOGENEIZAGAO 08

Memodria de calculo

Estrutura de tratamento

Modelo de organizacao para uma memoria a ser preenchida pelo avaliador. Nao foram adotados
fatores arbitrarios nem aplicado ajuste automatico aos precos.

Matriz de fatores - campos a preencher

Amostra Oferta Acesso Area Aptidao Resultado

01 — — — —
02 — = = =

03 — — — — —

[PENDENTE — CONFIRMAR DADO] - Campos em vermelho aguardam conferéncia.

Conferéncia aritmética da base

Item Resultado

Area x valor unitario informado 147,62 ha x R$ 88.740,00/ha
Produto calculado R$ 13.099.798,80
Terra nua informada na base R$ 13.100.000,00
Diferenca de arredondamento R$ 201,20

Rastreabilidade do calculo

O produto foi recalculado a partir dos dois numeros recebidos. Isso confirma apenas a operacao
aritmética, nao a validade do valor unitario ou dos critérios técnicos.

Anexar justificativas e fontes dos fatores, memaria completa, critérios de arredondamento e fundamentacao do
resultado.

[PENDENTE — CONFIRMAR DADO]

JORGE GOMES - CRECI-PR F-30322 - CNAI 29844 RIO PEDRINHO
Fonte: base textual recebida - conferéncia documental pendente. 08/09
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VALOR FINAL & RESPONSABILIDADE 09

Sintese e conclusao

Total informado - sujeito a revisao Data-base

R$ 13.580.000,00 Definir

[PENDENTE — CONFIRMAR DADO] [PEND]ENTE — CONFIRMAR
DADO

Conclusao para preenchimento

Redigir a conclusao apos validar documentacao, vistoria, pesquisa e calculos. Indicar finalidade,
data-base, premissas, resultado e limitacdes.
[PENDENTE — CONFIRMAR DADO]

Condig¢des para emissao

Verificacao Situacao

Documentos primarios Anexar e conferir
Pesquisa / memdria de célculo Completar e revisar
Fotos e mapas reais Substituir demonstragcoes
Valor e responsabilidade Validar com o avaliador

[PENDENTE — CONFIRMAR DADO] - Campos em vermelho aguardam conferéncia.

JORGE GOMES

Consultor e Perito Imobiliario
CRECI-PR F-30322 - CNAI 29844

Preencher antes da assinatura
[PENDENTE — CONFIRMAR DADO]

Assinatura do responsavel

Minuta editorial sem assinatura. O sistema nao atribui grau de fundamentacao, precisao ou homologagao ao
conteudo.

[PENDENTE — CONFIRMAR DADO]

JORGE GOMES - CRECI-PR F-30322 - CNAI 29844 RIO PEDRINHO
Fonte: base textual recebida - conferéncia documental pendente. 09/09
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